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Zpevnéné plochy pozemki jako predmét dané z pozemki

Dnem 1.1.2012 nabyv&nosti novela zakon& 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti, vérdn
pozcjSich predpidi, (dale jen ,zakon o dani z nemovitosti*), ktera modle ustanoveni § 6
odst. 2 téhoz zakona zpewe plochy pozemk uzivané k podnikatelskéinnosti nebo v
souvislosti s ni stavajiifedmétem dag z pozemk se specialni sazbou dan

1. Podle ustanoveni 8§ 6 odst.Zakonac. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, vénzicinném
od 1. 1. 2012, (déle jen ,z&kon o dani z nemovithste zpevénou plochou pozemkuozumi

pozemek nebo jek@st v % evidovany v katastru nemovitosti s druhem pozearstaini plocha
nebo zastaina plocha a nadvd, jehoz povrch je zpewn stavbou podle stavebniho zakona bez
svislé nosné konstrukce.

Jedna se o definici zpesmé plochy pozemk pro (tely zdkona o dani z nemovitosti, ktera
podléha zvlastni sagzhdaré dle ustanoveni 8 6 odst. 2 pism. a) tohoto zakbioaa pravni
Uprava se vztahuje pouze k pozémk evidovanym katastrem nemovitosti ve druzich pude
zasta¥na plocha a nadvba ostatni plocha.

Musi se jednat o pozemek, n&mt se nachazi stavba. Stavbou zpgei povrch pozemku je
stavba ve smyslu 8§ 2 odst. 3 zak@nd 83/2006 Sb., o tzemnim planovani a staveliabm
(stavebni zakon), ve &ni pozdjSich pedpidi, (dale jen ,stavebni zakon"); stavbou se rozumi
veSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebatazni technologii, bezetele na jejich
stavebg technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky emdly a konstrukce, natél vyuziti

a dobu trvani. Vzhledem k pouzité formulaci ,ve$katavebni dila, kterd vznikaji stavebni
nebo montazni technologii* jerfggme, Ze stavebni dilo musi byt vysledkem stavetatio
montazni ¢innosti. Stavebnim dilem neéie byt pouhé nahromé&oi, pripadré sloZeni
stavebniho materialu naditém misé. Ke vzniku stavebniho dila musi byt pouZzity stanieb
nebo montézni technologie — tedy soubgityach znalosti, dovednosti nebo postuputnych k
jeho vzniku; o stavebnim dile neni mozné hidypokud k jeho vzniku Zadné takové schopnosti
nebo znalostiieba nebyly.

Protoze stavba mustipézné udrzk a pisobeni bzr¢ predvidatelnych vlivi po celou dobu své
Zivotnosti vyhovovat zakladnim poZad#wk na stavby, coz jerpdevSim mechanicka odolnost
a stabilita stavby (8 8 vyhlasky 268/2009Sb., o technickych pozadavcich na stavigize za
zpevrénou plochu pozemku ve smyslu ustanoveni § 6 odgakona o dani z nemovitosti
rozhodré povazovat plochu zpe¥nou snadno rozebiratelnym povrchem bez nutnostzifiou
specialnich technologii (napdlazba nebo panely uloZzené bez podlozi nebo lopod pisku),

¢i zpevreni povrchu pozemku pouhym rozprestim materidlu (Skvary, @t na povrchu
pozemku ¥etré jeho gipadného zhutmi. V této souvislosti Ize zminit také rozsudek
Krajského soudu v Hradci Kralowsgj. 31 Ca24/2002-27, v jehoz imbdreni se uvadi, Zze voin
poloZzené panely nelze povaZovat za stavbu ve smgsnoveni § 2 odst. 3 stavebniho zakona.

Pokud by byly na pozemku provedeny pouze terénmawppodle § 3 odst. 1 stavebniho
zakona, nejedna se o zpeémnu plochu pozemku. Terénni Upravou se prelylstavebniho
zékona mimo jiné rozumi zemni prace &mgnterénu, jimiz se podstatmeni vzhled prosedi



nebo odtokové pouny. Pouhé vrstveni jednotlivych driaimaterialu nebo proces pouhé typové
premeny ¢asti zemského povrchu (terénni Gprava), neni zeafav stavby.

Pro stanoveni darje rozhodujici vynira zpevigné plochy pozemku stavbou V2ndedna-li se o
stavbu no¥ provedenou, musi byt dok&sma natolik, aby byla schopna uZzivani. Pokud
zbyvajici ¢ast pozemku neni zpewuma stavbou, tatocast pozemku se ztlaje sazbou
odpovidajici druhu pozemku, evidovanému v katasgmovitosti, tj. jako pozemek ostatni
plochy — ,G" nebo zastané plochy a nadwo— ,E“.

2. Podle ustanoveni 8§ 2 odst. 2 pism.z&kona o dani z nemovitosgjsou grednétem darF z
pozemlé pozemky zastémé stavbami uvedenymi v 8 7 odst. 1 nebo 2 v razpadhorysu
techto staveb.

Do rezimu pozemk zpevrenych ploch nespadaji tedy rapveejné uzivané pozemni
komunikace a jejich s@astici prisluSenstvi - zako#. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
(nap. parkovisé u supermarkéd, neba jde o nemovité stavby slouzicitegné doprav, které
nejsou dle ustanoveni § 7 odst. 2 resp. odst. 8neak dani z nemovitostigdnétem dag ze
staveb. Pozemky zastmé stavbami slouZicimi ¥jné dopra¥ jsou prioritre vylouceny z
piednétu dart z pozemk. Verejnymi komunikacemi, respektive jejich s@stmi, jsou také
komunikace a parkovaci plochyarpacich stanic pohonnych hmot.

3. Podle ustanoveni § 6 odst. 2 pism. a) bod 1. nelwARona o dani z nemovitosti se pouZije
sazba da# pro zpevigné plochy pozemk uzivané k podnikatelskénosti nebo v souvislosti s
ni.

Zpevrena plocha je specifickym ztvamim, zpracovanim i uzivanim pozemku, je podrobena
zvlastni sazf ktera je diferencovana podle dvou skupin podeik&ych¢innosti.

Zpevrenou plochou pozemku uzivanou v souvislosti s paateikkou ¢innosti se rozumi
zpevréna plocha pozemku, na niz neni podnikatelskéost gimo provozovana, ale nelze ji
vyuZivat jinak nez ve vztahu k tétonnosti. Pojem ,v souvislosti s podnikanim* je naoitn
vykladat tak, Zze mezi podnikatelskéunnosti a vyuzitim zpewmych pozemi musi existovat
Gzky vztah, kterym rozumime aktivitu podnikatelégrly disponuje s&ci ve svém vlastnictvi
(vyuziti zpevené plochy pozemku je iginné souvislosti s podnikatelskéinnosti). Jedna se
nag. o nevéejna parkovidt, kterd& mohou byt vyuzivana pouze pro vozidla fiyrmpkipadré
jejich zangstnand.

Pod sazbu dang§ 6 odst. 2 pism. a) zakona o dani z nemovitastjako zpevéna plocha
pozemku pothdi i zpevina plocha pozemku v majetku podnikatelepsjiti vySe uvedena
kriteria, ktera vSak neni fyzicky vyuzivana k pddatelskécinnosti, jestlize spluje podminky
obchodniho majetku podnikatele stanovené ustanovénié odst. 1 obchodniho zékoniku.
Obchodnim majetkem podnikatele, ktery je fyzick@molmou, se rozumi majetek, ktery ipat
podnikateli a slouzi nebo jedem k jeho podnikani. Obchodnim majetkem podnikatakry je
pravnickou osobou, se rozumi veskery jeho majeiektavu a pohybu majetku vedodtetni
jednotky evidenci ve smyslu 8§ 2 zako#a563/1991 Sb., od&étnictvi, ve zgni pozdjSich
predpigi.

Neslouzi-li zpevin& plocha pozemku k podnikatelsiéiénosti nebo v souvislosti s ni, pouZije
se pro cely pozemek sazba &godle ustanoveni § 6 odst. 2 pism. ¢) nebo d)rekodani z
nemovitosti podle druhu pozemku, evidovaneho vdtatanemovitosti.

4. Podle ustanoveni § 6 odst.Zakona o dani z nemovitosti slouZi-li zgeénplocha pozemku
riaznym podnikatelskyméinnostem a nelze-li vymezit rozsahy vyfty zpevi@né plochy
pozemku slouzici jednotlivygimnostem, pouZije se sazba darvedena v odstavci 2 pism. a)
bode 2.

Slouzi-li zpevina plocha pozemku vice podnikatelskgmnostem, jimz fislusi fizné sazby
darg, pricemzZ je mozno vymezit plochy uzivané pro jednotliirénosti, budou tyto zpewnée
plochy izndny samostatnve vynerach odpovidajicich jednotlivym sazbam #daNa vyneie
zpevréné plochy, na niz toto roZéni neni mozné, nebdato plocha je vyuzivana pro druhy
¢innosti s @znou vysSi sazby d&n zdaiuje se zpewna plocha pozemku v této vyihe s

pouzitim sazby danpodle § 6 odst. 2 pism. a) bod 2. zdkona o daenzovitosti, tj. 5 K/m?2.



5. Podle ustanoveni § 7 odst.zékona o dani z nemovitosigjsou zpevéné plochy pozemk
predmétem dar€ ze staveb

Nova Uprava zivodu jednoznéného zéazeni zpevenych ploch pod daz pozemk vyslovre
vyjima stavby zpewnych ploch pozemkz predmetu darg ze staveb. | kdyz fakticky splji
podminky gednttu darg ze staveb (ij. jsou-li samostatnoéci), nebudou stavby zpesmych
ploch pozemi na pozemcich druhu ostatni plocha nebo zaséaplocha a nadvbpredmétem
dare ze staveb, ale jako dita now definovana kategorie pozemku — zp&wé plocha uzivana
pro podnikani - budou zdamy pouze specifickou sazbou danramci dag z pozemk. Rozdil
oproti dosavadni pravni Upragpaiva predevsim ve vysi sazeb dan

Protoze stavby zpe¥nych ploch pozemkjsou vyloweny z gednetu darg ze staveb, nelze na
n¢ aplikovat koeficient 1,5 dle 8 11 odst. 3 pismdaj® z nemovitosti, ktery ve svéigobnosti
muze stanovit obec pouze pro vyjmenované stavby.

6. Podle 8§ 4 odst. 1 pism. gakona o dani z nemovitogdu osvobozeny od dérz pozemit
mj. také pozemky tvéci jeden funkéni celek se stavbou slouzici Skolam a Skolskyifizzaim,
muzeim a galeriim, budou-li tato muzea a galeriangzeny zvlastnimigdpisem, knihovnam,
zdravotnickym z#izenim a z#izenim socialni pé&e, nejsou-li vyuzivany k podnikatelské
¢innosti nebo pronajimany

Zamérem tohoto ustanoveni je nezatiZzit nemovitosti AEloiuvyslovié uvedenym viejnym

Gcelam dani z nemovitosti a z osvobozeni vyibunemovitosti pronajimanéi vyuzivané k
podnikatelskymtinnostem mimo uvedené obory. Pokud jsou zpeerplochy &chto pozemi

vyuzivdny pouze v souvislosti s provozem citovanyetizeni, nepovaZuji se za zpéwe

plochy pozemit uzivané pro podnikatelskotinnost. Stejd je nutno pistupovat také k
pozemkim ve vlastnictvi viejnych vysokych Skol, osvobozenym od é@odle ustanover§ 4

odst. 1 pism. r)zdkona o dani z nemovitosti, pokud jsou vyuziviadinnosti, ktera je saiasti
akreditovanych studijnich program

7. Postup @i zméné dare ze zpevénych ploch.

Vzhledem k tomu, Zzegymezeni zpeviné plochy pozemku jako gredmétu dané z pozemki

je zménou rozhodnou pro stanoveni da#, neuvedenou v ustanoveni § 13a odst. 2 zakona o
dani z nemovitosti, je poplatnik povinen natmmaci obdobi roku 2012 podatiaeé @iznani
nebo diti darové gFiznani, v gmz tuto novou skutmost zohledni.

Protoze se #mi zaazeni zpevénych ploch do fednetu darg, nikoli jejich rozsah, nebudou mit
poplatnici potize s vymezenim v¢m plochy pozemi, ktera je zpewna stavbou bez svislé
nosné konstrukce.

Skut&nou vyneru zpeviné plochy neni ieba pro dely piiznani k dani deklarovat
geometrickym zagtenimci znaleckym posudkem. Nema-li poplatnik k dispozickumentaci
s uvedeniméchto Udaj, uvede v ddovém giznani vynéry zjistené vlastnim rtenim. Podle
ustanoveni § 92 zakorta 280/2009 Sbh., devy rad, ve ziini pozdjSich gedpig, je povinen
prokazat vSechny skuteosti uvadné poving v daiovem iznani, jestlize k tomu bude
vyzvan spravcem dén

Mgr. Eva HruSinska
feditelka odboru
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